NEUES WOHNGEBIET
'DONATUS QUARTIER’

Traumgrundstucke
In Vettweif3 Gladbach
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F&S Firmensitz in Euskirchen - Positiv Energiehaus

Die eigenen vier Wande sind ein Ziel, das viele Menschen
verfolgen. Fir junge Familien soll es ein Ort der Geborgenheit
sein. Andere bauen schon zum zweiten Mal und méchten nun
den perfekt zugeschnittenen ‘Ruhesitz’ beziehen.

Hildegard Schwarz
Immobilienfachwirtin

Rebecca Hirschmann
Assistenz Immobilienvertrieb

Herzlich Willkommen bei F&S concept

Der Schritt zum eigenen Haus be-
ginnt bei der Wahl des passenden
Grundstucks. Gerade hier sollte
besonnen und Uberlegt gehandelt
werden. Jeder potenzielle Bauherr
setzt andere Prioritdten, hat ande-
re Beddurfnisse.

In den letzten Jahren wird neben
einer guten Infrastruktur immer
wieder der Wunsch nach geord-
neten sozialen Strukturen laut.
Kinder sollen in einer intakten Um-
gebung aufwachsen, dltere Men-
schen suchen soziale Kontakte und
Sicherheit.

Die Gemeinde Vettweif liegt inmit-
ten der Zilpicher Bérde und grenzt
an den nordlichen Teil der Eifel.

Die Kommune zahlt zu den wachs-
tumsstarksten in der Region. In der
gesamten Gemeinde, die aus elf
Ortschaften besteht, leben mehr

als 9.800 Biirger. Davon nennen
712 Birger den schdnen Ortsteil
Gladbach ihr zuhause (30.06.2020).
Der Ortsname deutet auf eine
frihe germanische Besiedlung
hin und bezieht sich auf die reiz-
volle Neffelaue, die mitten durch
den Ort verlduft. Auch der Rad-
wanderweg ‘Talerroute Neffelaue'
fuhrt hier entlang. Eine weitere
Besonderheit im Ort ist die Burg
Gladbach, in der heute lber eine
Stiftung gemeinitzige Projekte ge-
fordert werden.

Neben der ruhigen naturnahen
Lage findet sich in der Gemeinde
eine umfangreiche Infrastruktur.
Der nur ca. 4 km entfernt liegende
Zentralort Vettweif3 bietet eine sehr
gute Nahversorgung und der OPNV
verbindet Gladbach mit der Linie
Dilren - Zilpich.

Einen ganz besonderen Freizeit-
wert, mit vielen Attraktionen fir
die ganze Familie, bietet der na-
hegelegene 20 Hektar grof3e See-
park Zilpich.

Entdecken Sie diese wunderscho-
ne Lage fir sich und Ihr Eigenheim.
Kommen Sie Ihrem Ziel ein gutes
Stlick naher. Lassen Sie Ihren Traum
vom eigenen Haus wahr werden.

Das Wohngebiet in Vettweif3 Glad-
bach‘'Donatus Quartier” ist ein ehr-
geiziges Projekt, das in enger Zu-
sammenarbeit mit der Gemeinde
Vettweif3 entwickelt wurde. Durch
individuelle Planungsmdglichkeiten
der Bauherren und eine zeitgemafe
Architektur, entsteht hier ein harmo-
nisches, nachhaltiges Wohnneubau-
gebiet.

Wir winschen Ihnen eine erfolg-
reiche Realisierung lhres Eigen-
heims und viel Freude bei der
Lektlre dieses Prospekts.
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Gemeinde Vettweif3
Wohnen in intakten landlichen Strukturen

Mit rund 9.800 Einwohnerinnen
und Einwohnern auf einer Flache
von Uber 83 Quadratkilometern
ist die Gemeinde Vettweif eine
der gropten Flachengemeinden im
Kreis Diren.

In elf Ortschaften und zwei Weilern
in unterschiedlichsten Regionen
wird den Einheimischen und den
Zugezogenen die Mdglichkeit ge-
boten, sich den Traum vom Eigen-
heim zu erfillen und das bei relativ
glnstigen Grundstlickspreisen.
Als Zentralort ist Vettweif mit
rund 2.600 Einwohner/innen der
Siedlungsschwerpunkt mit einer
guten Nahversorgung. Hier be-
kommen Sie in vier Kilometern

- Leben und

Gladbach mit rund 700 Einwoh-
nern, verfligt sowohl Gber einen
eigenen Kindergarten, als auch
Uber zahlreiche Vereine und eine
Feuerwache.

Eingebettet in die Zllpicher Bérde
mit dem Neffelbachtal im Osten zu
dem auch der Ort Gladbach ge-
hort, mit seiner Burgenvielfalt und
dem Fauna-Flora-Habitat Gebiet
der Drover Heide im Westen, ldsst
sich am Rande der Voreifel in ru-
higer Lage in der Gemeinde Vett-
weifB gut leben und wohnen.

Verkehrstechnisch ist die Gemein-
de Vettweip sowohl in die Ballungs-
zentren nach Kéln und Aachen als

eine sichergestellte Versorgungs-
struktur sowie der Ausbau eines
Glasfasernetzes bieten grundle-
gende Voraussetzungen, die heute
an einen attraktiven Wohnplatz ge-
stellt werden.

Viele Vereine gestalten mit viel
Herzblut und ehrenamtlichem En-
gagement das kulturelle, sport-
liche und soziale Leben in der Ge-
meinde Vettwei3 und machen das
Leben auf dem Lande noch lebens-
werter.

Ich wiirde mich freuen, Sie als
Neubirger in Gladbach begrif;en
zu dirfen.

Sie sind herzlich willkommen.

F&Ss
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i Seite.
standsplan inkl. Preisliste finden Sie auf der letzten

Ihren aktuellen Be

Baugebiet '‘Donatus Quartier’ in Gladbach Wegbeschreibung zum Baugebiet

. ) - Ab Ausfahrt Erfstadt (BAB1) sind
Baugrundstucke in bester Lage Sie in nur 13 min am Baugebiet

. - Verlassen Sie die A1 (108)
Zukunftsweisender Bebauungsplan in Richtung Erftstadt (B265)

. . Nach ca. 8km biegen Sie rechts
Gute Infrastruktur mit Autobahnanbindung

ab und bleiben 5km auf der L33

.. . Biegen Sie nun wieder rechts ab

Kaufpreis inkl. Erschliefung und Endausbau Nach 700 m fahren Sie nach links

. . . in die Petrusstrafe. Folgen Sie der

Verkauf direkt vom Eigentimer Strape 1km bis zur Einmindung

. . .. hlinks in den D t

Keine Maklercourtage, keine Provisionen oo
52391 Vettweif}, Donatusweg 7




Behordenhaus Diren

sondern vielmehr in nachhaltigen
Angeboten flr die Menschen: Wir
wollen bis 2035 klimaneutral sein.

KREIS
DUREN

SEEN & ENTDECKEN

Forschung, der Industrie und im
Dienstleistungssektor sowie gute
Bildungsangebote.

Wolfgang Spelthahn
Landrat Kreis Dlren

Viel Spaf3 dabei und herzlich will-
kommen!

Herzliche Grife,
Ihr Landrat Wolfgang Spelthahn




Wir bauen fur die Zukunft!

Aus der Region fir die Region ist
eine Verpflichtung, der wir seit
1988 die Treue halten. Die F&S con-
cept arbeitet eng mit den Kommu-
nen im Stadtedreieck Kdln, Bonn,
Aachen zusammen. Bei der Akqui-
se neuer, potentieller Baugebiete
achten wir auf beste Lagen, gute
Infrastruktur und ein sicheres, so-
zial gefestigtes Umfeld. In weite-
ren Schritten werden dann erste
Konzepte zur mdoglichen Bebau-
ung entwickelt und Entwirfe fir
das neue Baugebiet erstellt. Im
Anschluss daran folgt ein erstes
Gesprach mit der Gemeinde, in
dem verschiedene Alternativen
zur moglichen Entwicklung des
Gebietes vorgestellt werden.

Nach dem Beschluss zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes wer-
den samtliche mit der Planung
verbundenen Eventualitdten in
Zusammenarbeit mit der Gemein-
de und den angeschlossenen Pla-
nungs- und Ingenieurbiros eror-
tert: Wie kann das neue Baugebiet
an die bestehende Kanalisation
angeschlossen werden? Ist die

Klaranlage fir zusatzliche Einlei-
tungen ausgelegt? Welche Auswir-
kungen hat das neue Baugebiet auf
die ¢rtliche Verkehrssituation? Ist
in dem beplanten Bereich mit Bo-
dendenkmalern oder alten Kampf-
mitteln zu rechnen?

DONATUS QUARTIER F&Ss

concePr

Welche Auswirkungen ergeben
sich auf die Umwelt und die be-
reits bestehende Bebauung? Ist
eine ausreichende Versorgung mit
Wasser, Warme, Energie und Kom-
munikationsleitungen gewahrlei-
stet? Wie sind die Baugrundver-
haltnisse?

Die Kldrung dieser Fragen und das
Durchlaufen der einzelnen Ver-
fahrensstufen dauern im Durch-
schnitt ein bis zwei Jahre.

Nach Satzungsbeschluss durch
den Rat der Gemeinde wird der
rechtskraftige Bebauungsplan be-
kannt gemacht.

Zu diesem Zeitpunkt sieht das
Grundstiick jedoch noch genau-
so aus wie bei der Aufstellung
der Bauleitpldane: Ackerland. Was
jetzt noch erforderlich ist, um be-
baubares Wohnbauland daraus zu
machen, ist die Erschliefung.

Im Rahmen eines ErschlieBungsver-
trages wird zwischen der Gemeinde
und dem Investor die genaue Art
und der Umfang der Erschliefung
vereinbart. Grundlage dafir ist die

exakt ausgearbeitete Planung fir
den Strapen- und Kanalbau.

Nach Unterzeichnung des Vertra-
ges wird die Ersterschliefung in
Auftrag gegeben. Bereits nach kur-
zer Zeit kann man die zukinftige
Strapenfihrung erkennen.

Unternehmenssitz der F&S Group: Hightech-Konzepte zur
dezentralen eigenstandigen Strom- und Warmeversorgung

Der Kanal wird verlegt, erforder-
liche Rickhaltungen erstellt, die
Versorgungstrager verlegen ihre
Leitungen und die Strape erhalt
eine erste bitumindse Decke.
Nach Abschluss dieser Arbeiten
sind in dem neuen Baugebiet
alle Erschliefungseinrichtungen
vorhanden, die fir eine bauliche
Nutzung erforderlich sind. Der
Endausbau der Strape erfolgt
meist erst nach 2 bis 3 Jahren. Zu
diesem Zeitpunkt sind die meisten
Hauser bereits fertig gestellt und
man kann nun die Birgersteige,
Parkbuchten, Pflanzbeete usw.
erstellen, ohne dass mit einer Be-
schadigung durch Bauarbeiten zu
rechnen ist.

Seit den ersten Planungen sind
jetzt ca. funf Jahre vergangen.
Eine lange Zeit; aber es hat sich
gelohnt! Es ist ein Wohngebiet
entstanden, das sich in die beste-
hende Bebauung und die Land-
schaft harmonisch einfigt und
seinen Bewohnern ein neues, ru-
higes Zuhause in einem sicheren
sozialen Umfeld bietet.

,Mein Bestreben liegt darin, po-
tenzielle Bauherren vor dem
Grundstlickskauf umfassend zu
beraten.’

Hildegard Schwarz,
Projektleiterin der F&S concept




NATUR UND MENSCH

Die Welt werden wir nicht veran-
dern, aber wir werden auch in
Zukunft die Verantwortung fir die
von uns geplanten Baugebiete und
den damit verbundenen Schutz
der Natur und der Menschen tra-
gen. Oberstes Ziel ist dabei die
Bestandssicherung und die Ent-
wicklung der regionaltypischen
Flora und Fauna.

Unter Bericksichtigung der Bevol-
kerungsdichte und des Baulandbe-
darfs kann ein sinnvoller Schutz
zwar nur in abgestufter Form, aber
auf keinen Fall kompromisslos re-
alisiert werden. Eine differenzierte
Betrachtung der méglichen Land-
nutzung wird auch in Zukunft eine
Verpflichtung unseres Unterneh-
mens sein.

Der Mensch soll im Mittelpunkt
der Planung stehen. Zusammen
mit unseren Stadteplanern wer-
den klare Konzepte fir die zukiinf-
tigen Bewohner der Baugebiete
erarbeitet, aber auch die Interes- Mehr als die Vergangenheit interessiert mich die

sen der bisherigen Anwohner be- Zukunft, denn in ihr gedenke ich zu leben. awer einstein
ricksichtigt.
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Burg Gladbach StadtCenter Dlren

Kultur, Sport, Spaf, Spiel

und Entspannung - attraktive
Vielfalt in der Ndhe des neuen
Baugebietes 'Donatus Quartier’

® Kreisstadt Diiren

» StadtCenter Dlren

® Arena Kreis Diren
Sport, Kultur, Konzerte
Leopold-Hoesch-Museum
Dorint Hotel

Burg Gladbach
Gemeinnltzige Projekte
Tdlerroute Neffelbach

Burg Sievernich | Reitschule

Schloss Norvenich | Schlosspark
Feste, Konzerte, Veranstaltungen

Rdmerstadt Zilpich
Museum der Badekultur
Seepark Zilpich

Sport- und Freizeitangebote

Bubenheimer Spieleland
monte mare | Kreuzau
Indoor Soccerhalle Merzenich

Das Indeland
Freizeitstandort mit hohem
Erlebnis- und Erholungswert

Kanu-/Kajak-Touren auf der Rur
Nationalpark Eifel
Fahrradrouten / Wanderwege

Hier lasst es sich leben



derIndemann | AussichtstunmiaufiderGoltsteinkippe
DerIndemann || AussichtsturmiaufidenGoltsteinkuppe

Dorint Hotel Duren | Bistro und Restaurant

Bubenheimer Spieleland

Kanufahren auf der Rur

Nur 4 Kilometer norddstlich von Vettweif3 entfernt liegt der Ort Gladbach in
einer wunderschénen landwirtschaftlich gepragten Umgebung. Die Neffelaue
mit der ‘Tdlerroute Neffelbach’ verlduft mitten durch den Ort. Hier findet
man neben Ruhe und Entspannung auch eine aktive Dorfgemeinschaft. Die
Kreisstadt Diren ist mit dem Auto in ca. 20 min gut zu erreichen und bis
Zlpich fahrt man ca.10 min. Auch die Grof3stadte K&In, Bonn und Aachen
erreicht man Uber die Autobahn in ca.45 Minuten.

Die Infrastruktur
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Kindergarten

Burgerhalle | Festhalle
Sportanlage | Tennisheim
Umfangreiches Vereinsleben
Freiwillige Feuerwehr

Burg Gladbach

Talerroute Neffelbach
Kirche St. Peter
Kirchenchor
OPNV - Anbindung

ttweip

Fachhochschule Vettweif3
Gemeinschaftshauptschule
Apotheke | Post | Sparkasse
Einkaufsmoglichkeiten
Gastronomie

Bahnhof Eifel-Bdrdebahn
Diren - Zilpich - Euskirchen

Ipich

Gymnasium und Realschule
Gemeinschaftshauptschule
Grundschule (0SG)
Berufsfachschule (Fissenich)

® Diren

5 Gymnasien

2 Gesamtschulen

3 Realschulen

2 Hauptschulen

19 Grundschulen

2 Férderschulen

3 Berufskollegs

4 Krankenhduser

Apotheken

Arzte und Fachérzte
Rechtsanwadlte
Steuerberater
Dienstleistung und Handwerk
Kultur- und Freizeitangebote
Umfangreiche Sportangebote
Annakirmes

Indeland | Freizeitstandort
mit Erlebnis-/Erholungswert

Bahnhof mit Anbindung
nach Koln und Aachen

Wochenmarkt

g
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BEBAUUNGSKONZEPT

Wohngebiete mit Ausstrahlung, Wohnen in guter Nach-
barschaft, Spielen und Gesprdche vor der Haustdur,
Spaziergange, ohne das Auto nutzen zu missen, Platz
fur Gras und Baume - kann man

das planen?

Man kann und zwar in sinnvollen, zukunftsweisenden Bebauungspldnen mit entsprechenden Vorgaben.

Bebauungsplane dienen einer sinn-
vollen stadtebaulichen Anordnung
von Grundstiicken und Strapen. Sie
sollen aber darlber hinaus auch Re-
geln fur die zuklinftige Baukultur auf-
stellen. Die F&S concept hat in enger
Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Vettweif} ein Konzept entwickelt, das
eine harmonische Baukultur entste-
hen lasst. Die zeitgemape Architek-
tur beinhaltet individuelle Optionen

DONATUS QUARTIER F&Se

und gibt dem gesamten Wohngebiet
Stil und Schénheit. So sind z.B. Zelt-,
Walm-, Sattel-, extensiv begriinte D&-
cher und Solar-/PV-Anlagen zulas-
sig. Die Vorgartenflachen (zwischen
Strapenbegrenzungslinien und vor-
deren Gebdudekanten), die nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder Zugange
dienen, sind als Vegetationsflachen
anzulegen, innerhalb eines Jahres
nach Inbetriebnahme zu erstellen

und dauerhaft zu erhalten. Hier sind
innerhalb des Bodenaufbaus nur of-
fenporige, wasserdurchldssige Ma-
terialien zuldssig. Die Erschliefung
entspricht dem neuesten Stand der
Technik. In dem zukinftigen Wohn-
gebiet ‘Donatus Quartier’ stecken
viele ehrgeizige Ideen. Werden Sie
Teil dieses Projektes und schaffen
Sie mit uns gemeinsam ein zukunfts-
weisendes Wohnkonzept.



In Harmonie mit der Natur

ponatuswed

Mi
Ichelsqraben
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M’\che\sq'abe

Donatusweg

Zukunftsweisend

Rechtskraftiger Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen
Bestandsplan

Unser Service:

Kostenlose Reservierung

Wertvolle Tipps: 'Wie geht es weiter"
Kostenlose Grundstlicksvermessung
Provisionsfreier Verkauf

Keine Bauverpflichtung

Detaillierte Informationen: www.fs-grund.de
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Ein Baum fur lhren
Vorgarten!

Wir schenken jedem/r Erwerber/in
eines Grundstiicks im Wohngebiet
‘Donatus Quartier‘einen Gutschein
fir einen heimischen Laubbaum.

Bunte duftende BlUten und summende Insekten

Vertraumte Platze in lhrem Garten oder
auf dem Balkon - Giberall konnen Sie et-
was fur sich und die Natur tun:

Auch kleinere Vorgartenbeete wer-
den mit einer geeigneten Bepflanzung
zu einem Biotop vor lhrer Haustir

Achten Sie auf heimische, standort-
gerechte, blihende Saaten, Stauden
und Straucher

Zu unterschiedlichen Zeiten bliihen-
de Stauden und Gehdlze bringen eine
wunderschone farbliche Abwechslung
in Ihren Garten

DONATUS QUARTIER F&Ss

Bevorzugen Sie regionale Materia-
lien wie Naturstein (z.B. Grauwacke
oder Kalkstein) und Holz (z.B. Larche
oder Eiche)

Verwenden Sie Laubhecken (Hain-
buche, Rotbuche, Feldahorn) und
Blihstraucher zur Einfriedung Ihres
Gartens

Trockenmauern speichern Warme
und bieten Rickzugsorte fir Insek-
ten und Reptilien

Uber partiell nicht gemahte Wiesen
freuen sich die Insekten und Vogel

Fir Wege und Stellplatze empfehlen
wir versickerungsfahiges Material
und offene breite Fugen

Lassen Sie sich tber die Vorteile ei-
ner Fassaden- oder Dachbegriinung
beraten

Ein heimischer Laubbaumist ein her-
vorragender Schattenspender und
bietet Lebensraum fir viele Tiere.

Mit diesen Tipps unserer Landschafts-
architektin werden Sie an der Gestal-
tung lhrer Gartenfldchen lange Freude
haben.
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WOHNEN
IN BESTER LAGE

F&Ss

CONCEPT

F&S concept
Projektentwicklung
GmbH & Co. KG
Otto-Lilienthal-Strape 34
D-53879 Euskirchen

Phone: +49 22511482-0

Fax: +49 22511482-111
E-Mail: info@fs-grund.de

www.fs-grund.de



