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F&S Firmensitz in Euskirchen - Positiv Energiehaus

Die eigenen vier Wande sind ein Ziel, das viele Menschen
verfolgen. Fir junge Familien soll es ein Ort der Geborgenheit
sein. Andere bauen schon zum zweiten Mal und mochten nun
den perfekt zugeschnittenen ‘Ruhesitz’ beziehen.

Hildegard Schwarz
Immobilienfachwirtin

Rebecca Hirschmann
Assistenz Immobilienvertrieb

Herzlich Willkommen bei F&S concept

Der Schritt zum eigenen Haus be-
ginnt bei der Wahl des passenden
Grundsticks. Gerade hier sollte
besonnen und Uberlegt gehandelt
werden. Jeder potenzielle Bau-
herr setzt andere Prioritaten, hat
andere Bedurfnisse.

In den letzten Jahren wird neben
einer guten Infrastruktur immer
wieder der Wunsch nach geord-
neten sozialen Strukturen laut.
Kinder sollen in einer intakten
Umgebung aufwachsen, dltere
Menschen suchen soziale Kon-
takte und Sicherheit.

In den schdnen Auen der Borde-

landschaft liegt die Gemeinde
N&rvenich.

VICUS

Mit ihren insgesamt 14 Ortschaf-
ten bietet die Gemeinde ca.11.000
Einwohnern ein Zuhause. Eine sehr
gute Nahversorgung findet sich im
Kernort Norvenich. Hier leben zur
Zeit rund 4.000 Biirger (03/2021).
Die Kommune zahlt zu den wachs-
tumsstarksten in der Region und
hat neben der naturnahen Lage
eine umfangreiche Infrastruktur
zu bieten. Das neue Wohngebiet
'Vicus Quartier’ wird im ostlichen
Bereich des Kernorts Noérvenich
entstehen und fir weitere Birger
eine Heimat sein.

Auf die Besonderheiten des ‘Vicus
Quartier' und den dort entstehen-

den ‘Quartiersplatz’ werden wir auf
den Folgeseiten im Detail eingehen.

QUARTIER

Entdecken Sie diese wunderscho-
ne Lage, die Ihnen in Verbindung
mit der innovativen Planungskon-
zeption viel zu bieten hat, fur sich
und |hr Eigenheim. Kommen Sie
Ihrem Ziel ein gutes Stiick naher.
Lassen Sie Ihren Traum vom eige-
nen Haus wahr werden.

Das Wohngebiet ‘Vicus Quartier'in
Noérvenich ist ein ehrgeiziges Pro-
jekt, das in enger Zusammenar-
beit mit der Gemeinde Norvenich
entwickelt wurde.

Durch individuelle Planungsmdg-
lichkeiten der Bauherren und eine
zeitgemaPe Architektur entsteht
hier ein harmonisches, nachhalti-
ges Wohnneubaugebiet.

Wir wiinschen Ihnen eine erfolgrei-
che Realisierung Ihres Eigenheims
und viel Freude bei der Lektire un-
seres Exposés.
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BESTE LAGE

Zukunftsweisender Bebauungsplan
Gute Infrastruktur mit Autobahnanbindung

»
.
® Kaufpreis inkl. Erschliefung und Endausbau
® Verkauf direkt vom Eigentimer

»

Keine Maklercourtage, keine Provisionen

In einer bevorzugten Wohnlage
am Ortsrand von Norvenich ent-
steht das neue innovative Wohn-
gebiet ‘Vicus Quartier’.

Unweit vom Quartier erstreckt sich
die schone Neffelaue zwischen
dem Kernort und dem neuen Wohn-
gebiet. Von hier erreicht man den
Marktplatz oder auch das Schloss
mit Schlosshof fuBldaufig in nur 10
min. Die Birger der Gemeinde pro-
fitieren von einer hervorragenden
Nahversorgung und einer guten
Infrastruktur mit Autobahnan-
bindung an die verkehrstechnisch
wichtige A61 und A4. Der Bebau-
ungsplan greift die ortlichen Gege-
benheiten auf und erganzt sie mit
nachhaltigen zukunftsweisenden
Konzepten. In Noérvenich Wohnen
heit Wohlfiihlen und Leben.

L263

Am Kreuzberg

Wegbeschreibung von der BAB 61

- Ab Ausfahrt Erftstadt-Gymnich

(%; sind Sie in 8 min am Baugebiet

Kartenmaterial (c) Google Maps

by, T ~ Verlassen Sie die A61(22)
K% Q) 5 in Richtung Nérvenich (L495)
Y- - Folgen Sie der L495 gut 8 km

3/ \ - Am Ortseingang Norvenich

Harff'sche
Burg

/ folgen der Straf3e noch ca.700m

y/w fahren Sie nach links in die
4\\ Triftstr. (L263/spater K52) und

J‘/’ - Das Baugebiet liegt zu Ihrer
“‘ linken Seite

/ A Zieladresse: 52388 Norvenich,

N Schwester-Blanka-Strafie



Baugebiet 'Vicus Quartier’ in Norvenich | Inren aktuellen Bestandsplan inkl. Preisliste finden Sie auf der letzten Seite.
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NORVENICH - LAND - LEBEN

Gemeinsam flr eine noch bessere Zukunft und eine noch lebenswertere Gemeinde

Liebe Interessenten Die Gemeinde NOrvenich hat Infrastruktur, so etwa insgesamt

11.000 Einwohner (Stand: 03/2021) vier Supermarkte / Discounter,
Sie prifen derzeit, ob die Gemeinde welche auf 14 Orte Uber 66 km? mehrere Arzte, Zahnérzte, eine
Norvenich Ihre neue Heimat wer- verteilt wohnen. Apotheke, eine hoch moderne und



- HEIMAT

ein vielfdltiges gastronomisches
Angebot, das Schloss Norvenich
mit dem Museum flir Europaische
Kunst, sowie zur Naherholung

auch die dortigen Neubaugebiete
erfreuen sich groper Beliebtheit
und sind meist schnell ausverkauft.

Unser grofiter Arbeitgeber ist die
Bundeswehr mit dem Taktischen
Luftwaffengeschwader 31 'Boel-
cke', welche auf dem Fliegerhorst
Norvenich rund 950 Soldaten und
300 Zivilbedienstete beschaftigt.
Im Zuge der weiteren Entwicklung
der Gemeinde entsteht zudem ge-
rade das neue, 36ha grofe Gewer-
be - Industriegebiet ‘Gypenbusch’,
welches unweit des Vicus Quartier
fur etwa 1.000 neue und ortsnahe
Arbeitsplatze sorgen soll.

Kennzeichnend fir die Gemein-
de ist auch unser ausgepragtes
Vereinsleben. Ein grofer Teil der
Blrgerinnen und Bilrger ist in
einem oder mehreren der mehr
als 90 Vereine engagiert. Ob Kar-
nevalsgesellschaft, Schitzen-
bruderschaft, Sport-/ Turnverein,
Heimat- und Geschichtsverein,
Rassegeflligelzuchtverein -um nur
einmal ein paar Beispiele zu nen-
nen; es ist fir jeden etwas dabei
und alle freuen sich darauf, dass
Sie mitmachen oder zumindest die
Veranstaltungen der Vereine mit
Ihrem Besuch unterstitzen.

stitzung. Die Léscheinheiten un-
serer Freiwilligen Feuerwehr, die
Jugend- und die Kinderfeuerwehr
freuen sich allzeit Gber neue Mit-
streiter (mehr Informationen unter
www.feuerwehr-noervenich.de).

Kurzum, wir haben viel zu bieten
und Sie sind uns in der Gemeinde
Norvenich ‘ohne Wenn und Aber"
herzlich willkommen.

Ganz besonders freuen wir uns,
wenn Sie sich in die Gemeinschaft
einbringen und wie viele lhrer Mit-
blrgerinnen und Mitblrger hier
vor Ort ehrenamtlich fiir das Allge-
meinwohl tatig werden. Dann sind
Sie bei uns genau richtig!

Herzlichst, Ihr

A ol
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Wir bauen fur die Zukunft!

Aus der Region fir die Region ist
eine Verpflichtung, der wir seit
1988 die Treue halten. Die F&S con-
cept arbeitet eng mit den Kommu-
nen im Stadtedreieck Kdln, Bonn,
Aachen zusammen. Bei der Akqui-
se neuer, potentieller Baugebiete
achten wir auf beste Lagen, gute
Infrastruktur und ein sicheres, so-
zial gefestigtes Umfeld. In weite-
ren Schritten werden dann erste
Konzepte zur mdglichen Bebau-
ung entwickelt und Entwirfe fir
das neue Baugebiet erstellt. Im
Anschluss daran folgt ein erstes
Gesprach mit der Gemeinde, in
dem verschiedene Alternativen
zur moglichen Entwicklung des
Gebietes vorgestellt werden.

Nach dem Beschluss zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes wer-
den samtliche mit der Planung
verbundenen Eventualitdten in
Zusammenarbeit mit der Gemein-
de und den angeschlossenen Pla-
nungs- und Ingenieurblros eror-
tert: Wie kann das neue Baugebiet
an die bestehende Kanalisation
angeschlossen werden? Ist die

Klaranlage fur zusatzliche Einlei-
tungen ausgelegt? Welche Auswir-
kungen hat das neue Baugebiet auf
die ortliche Verkehrssituation? Ist
in dem beplanten Bereich mit Bo-
dendenkmadlern oder alten Kampf-
mitteln zu rechnen?

VICUS QUARTIER F5Ss

Welche Auswirkungen ergeben
sich auf die Umwelt und die be-
reits bestehende Bebauung? Ist
eine ausreichende Versorgung mit
Wasser, Warme, Energie und Kom-
munikationsleitungen gewahrleis-
tet? Wie sind die Baugrundver-
haltnisse?

Die Klarung dieser Fragen und das
Durchlaufen der einzelnen Ver-
fahrensstufen dauern im Durch-
schnitt ein bis zwei Jahre.

Nach Satzungsbeschluss durch
den Rat der Gemeinde wird der
rechtskraftige Bebauungsplan be-
kannt gemacht.

Zu diesem Zeitpunkt sieht das
Grundstlick jedoch noch genau-
SO aus wie bei der Aufstellung
der Bauleitplane: Ackerland. Was
jetzt noch erforderlich ist, um be-
baubares Wohnbauland daraus zu
machen, ist die Erschliefung.

Im Rahmen eines ErschlieBungsver-
trages wird zwischen der Gemeinde
und dem Investor die genaue Art
und der Umfang der Erschliefung
vereinbart. Grundlage dafir ist die

exakt ausgearbeitete Planung fir
den Strapen- und Kanalbau.

Nach Unterzeichnung des Vertra-
ges wird die Ersterschliefung in
Auftrag gegeben. Bereits nach kur-
zer Zeit kann man die zukinftige
Strapenfihrung erkennen.

Unternehmenssitz der F&S Group: Hightech-Konzepte zur
dezentralen eigenstdndigen Strom- und Warmeversorgung

Der Kanal wird verlegt, erforder-
liche Rickhaltungen erstellt, die
Versorgungstrager verlegen ihre
Leitungen und die Strape erhalt
eine erste bitumindse Decke.
Nach Abschluss dieser Arbeiten
sind in dem neuen Baugebiet
alle Erschliefungseinrichtungen
vorhanden, die fir eine bauliche
Nutzung erforderlich sind. Der
Endausbau der Strape erfolgt
meist erst nach 2 bis 3 Jahren. Zu
diesem Zeitpunkt sind die meisten
Hduser bereits fertig gestellt und
man kann nun die Birgersteige,
Parkbuchten, Pflanzbeete usw.
erstellen, ohne dass mit einer Be-
schadigung durch Bauarbeiten zu
rechnen ist.

Seit den ersten Planungen sind
jetzt ca. funf Jahre vergangen.
Eine lange Zeit; aber es hat sich
gelohnt! Es ist ein Wohngebiet
entstanden, das sich in die beste-
hende Bebauung und die Land-
schaft harmonisch einfliigt und
seinen Bewohnern ein neues Zu-
hause in einem sicheren sozialen
Umfeld bietet.

,Mein Bestreben liegt darin, po-
tenzielle Bauherren vor dem
Grundstlickskauf umfassend zu
beraten.’

Hildegard Schwarz,
Projektleiterin der F&S concept




NATUR UND MENSCH

Die Welt werden wir nicht veran-
dern, aber wir werden auch in
Zukunft die Verantwortung fir die
von uns geplanten Baugebiete und
den damit verbundenen Schutz
der Natur und der Menschen tra-
gen. Oberstes Ziel ist dabei die
Bestandssicherung und die Ent-
wicklung der regionaltypischen
Flora und Fauna.

Unter Berlcksichtigung der Bevél-
kerungsdichte und des Baulandbe-
darfs kann ein sinnvoller Schutz
zwar nur in abgestufter Form, aber
auf keinen Fall kompromisslos re-
alisiert werden. Eine differenzierte
Betrachtung der méglichen Land-
nutzung wird auch in Zukunft eine
Verpflichtung unseres Unterneh-
mens sein.

Der Mensch soll im Mittelpunkt
der Planung stehen. Zusammen
mit unseren Stadteplanern wer-
den klare Konzepte fir die zukunf-
tigen Bewohner der Baugebiete
erarbeitet, aber auch die Interes-
sen der bisherigen Anwohner be-
ricksichtigt.
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Schloss Nérvenich | Museum Européische Kunst StadtCenter Diren

Fahrradinfrastruktur | Gemeinde Nérvenich

Kultur, Sport, Spaf, Spiel

und Entspannung - attraktive
Vielfalt in der Ndhe des neuen
Baugebietes 'Vicus Quartier’

® Schloss Norvenich | Schlosspark
Feste, Konzerte, Veranstaltungen
Museum Europadische Kunst

® Mofarennen Norvenich

® Reiterhof Norvenich

® Naturschutzgebiet Neffeltal
Tdlerroute am Neffelbach

® Kreisstadt Diiren
StadtCenter Diiren
Arena Kreis Diren
Sport, Kultur, Konzerte
Leopold-Hoesch-Museum

® Romerstadt Zilpich
Museum der Badekultur

® Seepark Zilpich
Sport- und Freizeitangebote

® Das Indeland

Freizeitstandort mit hohem
Erlebnis- und Erholungswert
Bubenheimer Spieleland

monte mare | Kreuzau

Indoor Soccerhalle Merzenich
Mountainbike-Park Hurtgenwald
Hochseilgarten Hirtgenwald
Kanu-/Kajak-Touren auf der Rur
Nationalpark Eifel - Natur und
Abenteuer vor der Haustlr

Hier lasst es sich leben

VICUS QUARTIER F&Ss
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Der Indemann | Aussichtsturm auf derGoltsteinkuppe

Bubenheimer Spieleland

monte mare | Kreuzau

Norvenich liegt, umgeben von seinen 13 Ortschaften, in der landwirtschaftlich
gepragten Zilpicher Bérde. Neben der schénen Auenlandschaft findet sich
hier eine hervorragende Infrastruktur mit einem umfangreichen Angebot an
Einkaufs-, Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Im neuen Vicus Quartier wird es eine
Bushaltestelle geben, die den Ort mit dem OPNV verbindet. Die Entfernung zu
Direns Zentrum liegt bei knapp 14 km und die Innenstddte von Kéln, Bonn und
Aachen sind mit dem Auto in je ca. 30 min gut erreichbar.

Die Infrastruktur

® NOrvenich

Gemeindeverwaltung
Marktplatz

Zwei Grundschulen

Neun Kindertagesstatten
Schloss Norvenich

Museum Europadische Kunst
Musikschule
Kinderspielpldtze
Supermarkte | Einzelhandel
Gastronomie

Dienstleistung und Handwerk
Deutsche Postfiliale
Sparkasse

Sportanlagen

Aktives Vereinsleben
Neffeltalhalle | Events

Arzte | Fachérzte | Apotheke
Kath. Pfarrkirche | Pfarrbtiro
Evangelische Gemeinde
Fahrradinfrastruktur
Busanbindung

Anschluss an die A61| 9km

® Diren

5 Gymnasien

2 Gesamtschulen

3 Realschulen

2 Hauptschulen

19 Grundschulen

2 Forderschulen

3 Berufskollegs

4 Krankenhduser

Apotheken

Arzte und Fachérzte
Rechtsanwadlte
Steuerberater
Dienstleistung und Handwerk
Kultur- und Freizeitangebote
Umfangreiche Sportangebote
Annakirmes

Indeland | Freizeitstandort
mit Erlebnis-/Erholungswert

Bahnhof mit Anbindung
nach Koéln und Aachen

Wochenmarkt

g

-
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LEBEN IM
VICUS QUARTIER

150 kW -Schnellladestation fiir zwei Elektrofahrzeuge | Ladezeit ab 10 Minuten

Groper Spielplatz | 2.500 m?
Wasserspielanlage, Ritterburg, Kletternetz, Spooky Footbridge, Schaukel u.v.m.

OPNV-AnschluP | Rurtalbus mit Elektroantrieb | ab 2022 mit Wasserstoffantrieb

Regenrickhaltebecken | 6kologisch gestaltet

Baumkonzept | mehr als 200 heimische Bdume

Quartiersplatz mit 31 hochwachsenden Platanen

VICUS QUARTIER F&Ss
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Zusammen mit einem erfahrenen Team von Stadteplanern und Ingenieuren
haben wir, mit viel Herz und Weitsicht, ein Wohngebiet entwickelt, das den zu-
kunftsweisenden Anforderungen an Mensch und Umwelt in héchstem Mape
gerecht wird. Die professionelle Planung richtet den Blick in die Zukunft und
umfasst umfangreiche, nachhaltige Technologien. So werden z.B. die Dacher
der Wohnhdauser in Std-Ost Ausrichtung gebaut, sodass sie sich sehr gut
zur Nutzung der Sonnenenergie mit Solar- oder Photovoltaikanlagen eignen
werden. Um kurzfristig gréssere Regenmengen vorlibergehend zu speichern,
wird es ein quartiereigenes Regenrickhaltebecken mit einer Flache von
8.000 m? geben.

Die Bewohner des 'Vicus Quartier' in Norvenich werden nicht nur von der
schonen naturnahen Lage und der sehr guten Nahversorgung durch den Ort
profitieren, sondern gewinnen mit dem zentral gelegenen Quartiersplatz zu-
satzliche Lebensqualitat.

Der Quartiersplatz mit dem unmittelbar daran angrenzenden Spielplatz wird
den Mittelpunkt des Wohngebietes bilden. Mit einer Grof3e von rund 2.460 m?
bietet der Platz zahlreiche Nutzungsmd&glichkeiten. Die zentrale freie Flache
ladt z.B. zu Veranstaltungen, Marktstanden und geselligen Treffen ein.

Am westlichen Rand des Platzes wird eine 150 kW - Elektroladestation bereit-
stehen. Hier kdnnen Elektroautos in kirzester Zeit geladen werden. Sadlich
des Platzes wird eine OPNV-Anbindung mit Haltestelle fiir Elektrobusse ein-
gerichtet. Ein Baumkarree aus 31Platanen mit einer Unterpflanzung kleinblei-
bender Straucher wird im 8stlichen Bereich angelegt; hier laden Parkbanke
zum Verweilen ein. Auf einer Flache von 2.500 m2 wird nordlich, direkt an-
grenzend an den Quartiersplatz, ein grofer Abenteuerspielplatz entstehen.

VICUS
B QOUARTIER
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BEBAUUNGSKONZEPT

Wohngebiete mit Ausstrahlung, Wohnen in guter Nach-
barschaft, Spielen und Gesprache vor der Haustur,
Spaziergange, ohne das Auto nutzen zu mussen, Platz
far Gras und Baume - kann man

das planen?

Man kann und zwar in sinnvollen, zukunftsweisenden Bebauungspldanen mit entsprechenden Vorgaben.

Bebauungspldne dienen einer sinn-
vollen stadtebaulichen Anordnung
von Grundstlicken und Strafen. Sie
sollen aber dariber hinaus auch Re-
geln fur die zukinftige Baukultur
aufstellen.

Die F&S concept hat in enger Zusam-
menarbeit mit der Gemeinde Nor-
venich ein Konzept entwickelt, das
eine harmonische Baukultur entste-
hen l&sst.

VICUS QUARTIER F&Ss
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Individuelle Gestaltungsmadglich-
keiten flr eine zeitgemafe Architek-
tur geben dem gesamten Wohnge-
biet Stil und Schénheit. So sind z.B.
Zelt-, Pult- und Sattelddcher zuldssig.
Eine extensive Begriinung auf Flach-
dachern ist verpflichtend. Solar- und
Photovoltaikanlagen sind méglich.
Die Begriinung der Vorgarten ist in-
nerhalb eines Jahres nach Inbetrieb-
nahme des Gebdudes zu erstellen.

Es dirfen maximal 15% der Vor-
gartenflache mit anorganischen
Materialien bedeckt sein. Die ge-
samte Erschliefung entspricht dem
neuesten Stand der Technik. In
dem zukilnftigen Wohngebiet ‘Vi-
cus Quartier' stecken viele ehrgei-
zige ldeen. Werden Sie Teil dieses
Projektes und schaffen Sie mit uns
gemeinsam ein zukunftsweisendes
Wohnkonzept.



VICUS QUARTIER

Nachhaltig und zukunftsweisend geplant

Rechtskraftiger Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen
Bestandsplan

Unser Service:

Kostenlose Reservierung

Wertvolle Tipps: 'Wie geht es weiter"
Kostenlose Grundstiicksvermessung
Provisionsfreier Verkauf

Keine Bauverpflichtung

Detaillierte Informationen: www.fs-grund.de
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Ein Baum fur lhren
Vorgarten!

Wir schenken jedem/r Erwerber/in
eines Grundstiicks im Wohngebiet
‘Vicus Quartier'einen Gutschein fir
einen heimischen Laubbaum.

Bunte duftende BlUten und summende Insekten

Vertraumte Platze in Ihrem Garten oder
auf dem Balkon - Gberall kdnnen Sie et-
was fir sich und die Natur tun:

Auch kleinere Vorgartenbeete wer-
den mit einer geeigneten Bepflanzung
zu einem Biotop vor |hrer Haustir

Achten Sie auf heimische, standort-
gerechte, blihende Saaten, Stauden
und Straucher

Zu unterschiedlichen Zeiten bliihen-

de Stauden und Gehdlze bringen eine
wunderschdéne farbliche Abwechslung
in lhren Garten

VICUS QUARTIER F&Sa
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Bevorzugen Sie regionale Materia-
lien wie Naturstein (z.B. Grauwacke
oder Kalkstein) und Holz (z.B. Larche
oder Eiche)

Verwenden Sie Laubhecken (Hain-
buche, Rotbuche, Feldahorn) und
Blihstraucher zur Einfriedung lhres
Gartens

Trockenmauern speichern Warme
und bieten Rickzugsorte fir Insek-
ten und Reptilien

Uber partiell nicht gemahte Wiesen
freuen sich die Insekten und Vogel

Fir Wege und Stellplatze empfehlen
wir versickerungsfahiges Material
und offene breite Fugen

Lassen Sie sich tber die Vorteile ei-
ner Fassaden- oder Dachbegriinung
beraten

Ein heimischer Laubbaum ist ein her-

vorragender Schattenspender und
bietet Lebensraum fur viele Tiere.

Mit diesen Tipps unserer Landschafts-
architektin werden Sie an der Gestal-
tung lhrer Gartenfldchen lange Freude
haben.
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Weitere Angebote zu
Baugrundstucken finden Sie
unter www.fs-grund.de

r. VICUS
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F&S concept
Projektentwicklung
GmbH & Co. KG
Otto-Lilienthal-Strape 34
D-53879 Euskirchen

Phone: +49 22511482-0

Fax: +49 22511482-111
E-Mail: info@fs-grund.de

www.fs-grund.de






